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 บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1  ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการ คสัตูริ แอท 49 (Kastury @ 49) ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 49/6 (ซอยพร้อมพรรค) ถนนสุขุมวิท
แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โดยเขตวฒันานับเป็นเขตท่ีมีความเจริญเติบโตทาง
กายภาพ และด้านสาธารณูปโภคพื้นฐานท่ีขยายตัวอย่างรวดเร็ว เน่ืองจากตั้ งอยู่ในพื้นท่ีชั้ นในของ
กรุงเทพมหานคร มีความสะดวกในการคมนาคมและระบบขนส่งมวลชนทั้งรถไฟฟ้าบีทีเอสรถไฟฟ้าใตดิ้น 
เรือโดยสาร และรถโดยสาร โดยมีถนนสุขุมวทิเป็นถนนสายหลกัเช่ือมโยงแหล่งธุรกิจพาณิชยกรรมในพื้นท่ี 
อีกทั้งเป็นพื้นท่ีเศรษฐกิจเมือง เป็นแหล่งพาณิชยกรรมขนาดใหญ่ตั้งอยูต่ามแนวถนนสายหลกัและสายรอง มี
พื้นท่ีพาณิชยกรรมรองจากพื้นท่ีพกัอาศยัเป็นแหล่งท่องเท่ียวของกรุงเทพมหานคร มีร้านคา้ ร้านอาหาร
นานาชาติ สถานประกอบการ และแหล่งให้บริการดา้นต่าง ๆ จ านวนมาก รวมทั้งเป็นท่ีตั้งของสถานบนัเทิง
และธุรกิจต่าง ๆท่ีเป็นท่ีรู้จกักันอย่างแพร่หลายและได้รับการยอมรับจากนักท่องเท่ียวทั้ งชาวไทยและ
ชาวต่างชาติ ดังนั้ นบริษัท แอ็กซิส เรสชิเดนซ์ จ ากัด ซ่ึงเป็นผู ้ประกอบการด้านการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพยจึ์งเล็งเห็นศกัยภาพของพื้นท่ี เพื่อก่อสร้างอาคารอยูอ่าศยัรวม (ให้เช่า) ขนาดความสูง 8 ชั้น 
และชั้นไตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพกัทั้งหมด 48 ห้อง บนเน้ือท่ีดิน 0-2-94 ไร่ หรือ1,176 
ตารางเมตร ภายใตช่ื้อ "โครงการ คสัตูริ แอท 49 (Kastury @ 49)" ซ่ึงมีกลุ่มเป้าหมายหลกัเป็นลูกคา้ประเภท
พนักงานบริษทัและคนวยัท างานท่ีมีคุณภาพ และตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มบุคคลท่ีตอ้งการท่ีพกั
อาศยัท่ีมีความสะดวกสบาย ท่ีปฏิบติังานอยูย่า่นเศรษฐกิจ และบริเวณใกลเ้คียงท่ีตั้งโครงการ 
 ทั้งน้ีโครงการไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวไซน์ จ  ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการประเมินผล
กระทบ ส่ิ งแวดล้อมของโครงการ คัส ตู ริ  แอท  49  (Kastury @ 49) ให้ ส านักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการด าเนินโครงการ ซ่ึงทาง
ส านกังานฯ ไดแ้จง้ผลการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ในการประชุมคร้ังท่ี 83/2567 เม่ือวนัท่ี  
7 พฤศจิกายน 2567 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มโครงการ โครงการ คสัตูริ แอท 49 (Kastury @ 49) ของบริษทั แอก็ซิส เรสชิเดนซ์ จ ากดั โดยให้
ของบริษทั แอ็กซิส เรสชิเดนซ์ จ ากดั เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด 
ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/133 ลงวนัท่ี 9 มกราคม 2568 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ คสัตูริ แอท 49 (Kastury @ 49) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569  

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2500064S 1-2 
 

 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิ งแวดล้อม  บ ริษัท  แอ็ก ซิส  เรส ชิ เดนซ์  จ ากัด 
ไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซพัพลาย แอนด ์เซอร์วิส 
จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน  
ว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ คสัตูริ แอท 49 
(Kastury @ 49)  ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบต่อไป 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1)    เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ    

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ คัสตู ริ  แอท 49 (Kastury @ 49) ของ 
บริษทั แอก็ซิส เรสชิเดนซ์ จ ากดั ช่วงระยะก่อสร้าง 

2) เพื่ อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 

ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4) เพื่ อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเองและ

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของ โครงการ 
คสัตูริ แอท 49 (Kastury @ 49) ของบริษทั แอ็กซิส เรสชิเดนซ์ จ ากดั ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ 
รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ ดิน และการชะลา้งพงัทลาย คุณภาพอากาศ 
ระดบัเสียง แรงสั่นสะเทือน การเกิดแผ่นดินไหว ทรัพยากรน ้ า ส่ิงมีชีวิตบนบก ส่ิงมีชีวิตในน ้ า การใช้น ้ า 
การใช้ไฟฟ้า การจดัการขยะ การระบายน ้ าและการป้องกนัน ้ าท่วม ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม การคมนาคม 
และการขนส่ง การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน การส่ือสารและการโทรคมนาคม สภาพเศรษฐกิจและสังคม ดา้นอาชี
วอนามยั การป้องกนัอคัคีภยั สุนทรียภาพและทศันียภาพ การมีส่วนร่วมของประชาชน เป็นตน้ 
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1.4 วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                     
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี  
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว ้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมและข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของ 
การด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดั
คุณภาพส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั วธีิการเก็บตวัอยา่ง วธีิการวเิคราะห์ตวัอยา่งตามท่ีก าหนดใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นท่ียอมรับของ
หน่วยงานราชการไทย 

 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
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1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ คสัตูริ แอท 49 (Kastury @ 49) ของบริษทั แอ็กซิส 
เรสชิเดนซ์ จ ากดั  ผา่นการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เม่ือวนัท่ี 
9 มกราคม 2568 ทางของบริษัท แอ็กซิส เรสชิเดนซ์ จ ากัด จึงได้จดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผน
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2 ตามล าดบั 
 
 ทั้งน้ีในเดือนธันวาคม 2568 โครงการได้ระงบัการก่อสร้างชั่วคราว เน่ืองจากอยู่ระหว่างสรรหา
ผูรั้บเหมาหลกัเขา้มาด าเนินการ จึงไดข้อระงบัการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในช่วงเวลาดงักล่าว
โดยโครงการกลบัมาเร่ิมการก่อสร้างอีกคร้ังเม่ือเดือนมกราคม 2569 เป็นตน้ไป 
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนการก่อสร้าง  

 
ที่มำ : รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการคสัตูริ แอท 49 (Kastury @ 49) 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2569  

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

1. ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมทำงกำยภำพ        
1.1 สภำพภูมปิระเทศ 1) ร้ัวโดยรอบโครงการ       
1.2 คุณภำพอำกำศ 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการใกลก้บัแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออก       
 2) บริเวณพ้ืนท่ีโรงพยาบาลสมิติเวช - - - - - - 
 3) รถบรรทุก       
 4) เคร่ืองยนต/์เคร่ืองจกัร       
1.3 เสียง 1) หลงัก าแพงกั้นเสียงบริเวณบา้นเลขท่ี 10 ทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ       
 2) บริเวณพ้ืนท่ีโรงพยาบาลสมิติเวช - - - - - - 

1.4 ควำมส่ันสะเทือน 1)บริเวณบา้นเลขท่ี 10 ทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ       
2. ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมทำงชีวภำพ        
2.1 ทรัพยำกรชีวภำพบนบก -       
2.2 ทรัพยำกรชีวภำพในน ำ้ -       
3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์        
3.1 กำรจดักำรน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล 1 ) บ ริ เวณ บ่ อพักน ้ าชั่ วค ร าว สุ ดท้ าย ก่ อน ระบ ายออก สู่ ท่ อ ระบ ายน ้ า 

สาธารณะดา้นหนา้โครงการ 
* * * * * * 

หมำยเหตุ    :     ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

             - โครงการไม่ไดต้รวจวดับริเวณพ้ืนท่ีโรงพยาบาลสมิติเวชเน่ืองจากอยูร่ะหวา่งขอใชส้ถานท่ี 

            * ในรอบระหวา่งมกราคม-มิถุนายน 2569 โครงการอยูร่ะหวา่งก่อสร้างบ่อพกัน ้าชัว่คราวสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

3.1 กำรจดักำรน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล (ต่อ) 2) ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป       
 3) หอ้งสว้มภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       
3.2 กำรระบำยน ำ้ - ระบบ/รางระบายน ้ าและบ่อดกัตะกอนภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
3.3 กำรจดักำรมูลฝอย        
     (1) มูลฝอยจำกคนงำนก่อสร้ำง - ถงัรองรับมูลฝอยภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       
     (2) กำรจดักำรเศษวสัดุจำกกำรก่อสร้ำง - พ้ืนท่ีโครงการ       

3.4 ไฟฟ้ำ - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       
3.5 กำรจรำจร -เสน้ทางจราจรดา้นหนา้โครงการ และถนนโครงข่ายตามเส้นทางขนส่ง       
4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวติ        
4.1 สภำพเศรษฐกจิ -สังคมและคุณภำพชีวติ - พ้ืนท่ีติดโครงการ ระยะ 100 เมตร พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทาง 

การขนส่งวสัดุอุปกรณ์ก่อสร้างโดยแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจประกอบ 
- - - -  - 

4.2 อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภัย 1) พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       
 2) ทาวเวอร์เครนท่ีใชใ้นการก่อสร้างโครงการ       
หมายเหตุ    :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

4.3 กำรป้องกนัอคัคภีัย 1) บริเวณทางหนีไฟ       
 2) บริเวณระบบสญัญาณแจง้เหต ุ       
 3) บริเวณระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั       
 4) บริเวณเก็บอุปกรณ์ดบัเพลิง       
 5)บริเวณท่ีเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิด - - - - - - 
4.4 กำรบดบังแสงอำทติย์ - ผูพ้กัอาศยัโดยรอบโครงการ       
4.5 กำรบดบังลม - ผูพ้กัอาศยัโดยรอบโครงการ       
หมายเหตุ    :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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1.6   สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
    สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั เม่ือเดือนพฤษภาคม 2569 พบวา่ โครงการอยูใ่นช่วงงานโครงสร้าง
ชั้นใตดิ้น สถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัแสดงดงัภำพที ่1.6-1  
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 


